CERTIFICAT D’URBANISME
Ne de dossier CU 77016 25 00023
Délivré par le MAIRE DE LA COMMUNE

Arrété U/2025/2-2/91

Bagneaux-Loin
g gﬁ

CADRE 1 : IDENTIFICATION

LOCALISATION DU
TERRAIN Les vignes de Montapot
. 77167 BAGNEAUX-SUR-LOING
Adresse:

Cadastre (numéros de B97, B113

sections et parcelles):

DEMANDEUR DU R

CERTIFICAT: Maitre MILLERON Laurent
oy SAS MILLERON ET HALATRE

Identité:

Adresse: 6 rue du capitaine leliévre

45330 Malesherbes

CADRE 2 : OBJET DE LA DEMANDE DE C ERTIFICAT D’URBANISME en date du : 07/11/2025
[ - Demande formulée en vue de connaitre les dispositions d’urbanisme et les limitations administratives au droit de propriété et le
régime des taxes et participations d’urbanisme applicables 3 un terrain. (Art. L410-1.17 alinéa du code de I'urbanisme).

CADRE 3: NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Vu Ie Plan Local d'Urbanisme approuvé le 10/04/2018,
Vu la délibération n°® 202/54/06 portant délégation de signature du Maire en date du 26.05.2020,

Le terrain est situé en zone : A du PLU du plan local d’urbanisme

CADRE 4 : DISPOSITIONS RELATIVES ALA DENSITE (surfaces mentionnées au m’)

. A Surface de plancher® Surface de plancher@® Surface de plancher® Surface de plancher@®
Superficie du terrain de la demande susceptible d’étre des batiments existants résiduelle disponible maximale
Sous réserve de I’exactitude de la déclaration du édifice @ (Sb) reconstructible  si  les
demandeur (pour le cas ot la batiments existants sont
demande porte sur une démolis
opération déterminée)
20 530,00 m? Sans objet Sans objet’ Sans objet Sans objet

CADRE 5 : NATURE DES SERVITUDES D’UTILIT E PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

Le terrain est situé dans le périmétre de protection des monuments historiques.
Le terrain est compris dans le périmétre de retrait de 50 métres des lisi¢res de forét.
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CADRE 6 : DROIT DE PREEMPTION

Le terrain n'est pas soumis au droit de préemption urbain au profit de la commune,
Le terrain est soumis au droit de préemption de la SAFER

Lorsque, lors de la délivrance du présent certificat, le droit de préemption n’est pas institué il peut I’étre ultérieurement et s’appliquer au terrain y compris dans
le délai de validité de ce certificat d’urbanisme.

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d’intention d’aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption.
Elle comportera I’indication du prix et les conditions de la vente projetée.

SANCTION : nullité de la vente en cas d’absence de déclaration
—

CADRE 7 : REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D’URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
Articles L.332-6 ot suivants et L.520-1 du code de I'urbanisme

TAXE Les contributions cochées ci-dessous seront assises et liquidées apres la délivrance d’un permis de construire, d’un permis
D’AMEN AGEMEN7| ¢’aménager et en cas de non opposition a une déclaration préalable.

M Part communale : tau : 3 %

3

une construction (article L 331-10) montant de base

M Taxe départementale : Taux : 2.20%

M Taxe régionale : taux 1%

REDEVANCES | Selon I

M Redevance en région d’Ile de France
Création de bureaux

Création de locaux commerciaux
Création de locaux de stockage

O Redevance d’archéologie préventive : 0.4% (lorsque les fouilles seront prescrites en application de I’article 2 de laloi n° 2001-44 du 17
Jjanvier 2001, relative & I'archéologie préventive).

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites :
PARTICIPATIONS| ¢ par un permis de construire, un permis d’aménager et en cas de non opposition a une déclaration préalable.
® par unc autorisation de lotir, un arrété approuvant le plan de remembrement d

Participations exigibles.

] Participations pour ¢quipements publics exceptionnels (article L.332-8)

O Participation en programme d’aménagement d’ensemble (article L. 332-9).
(Une copie de la délibération dpprouvant le programme d'aménngcmcn{ d’ensemble est jointe au certificat).

O Participation du constructeur en ZAC (article L. 311-4).

M En application du 3 du B du | de I"article 28 de la loi n°2010-1658 de finances rectificatives pour 2010 du 29 décembre 2010, les
autorisations d‘urbanisme déposées a partir du ler mars 2012 seront soumises aux contributions telles que prévues 4 [article 28 de ladite loi.
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CADRE 8 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

/
-

| CADRE 9 : REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’URBANISME

Sans ohiet

S NECESSAIRES (pour le cas ot1 la demande porte sur une opération déterminée)

CADRE 10 : ACCORDS OU AVI

EE jolely ay 2y ymd
3ARE $9ICL

ES A L’OPERATION

CADRE 11 : FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABL

(Pour le cas ou la demande porte sur une opération déterminée)

sans objot

Le présent certificat comprend 4 pages.

Fait a BAGNEAUX-SUR-LOING, le 25/11/2025

LM

Copie du certificat est adressé au propriétaire du terrain lorsque la demande n’émane ni de lui-méme, ni de son mandataire.
Le présent certificat est transmis au représentant de 1'Etat dans les conditions prévues a larticle L.424-7 du code de I’urbanisme.
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| INFORMATIONS ]

DUREE DE VALIDITE :
Si la demande formulée en vue de réaliser I’opération projetée sur le terrain, notamment la demande de permis de construire, est déposée
dans le délai de DIX-HUIT mois & compter de la délivrance d

mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne beuvent étre remises en cause. Il en est de méme du régime des taxes et participations
d’urbanisme,

Passé le délai de validité, aucune garantie au maintien des régles d’urbanisme indiquées dans le certificat n’est assurée. Il
appartient au demandeur de s’assurer, préalablement Pacquisition d’une construction, qu’aucune décision de justice n’a

ordonné la démolition de cette construction (Greffe du tribunal de grande instance, notaire, ...),

PROLONGATION DE VALIDITE qrticle R 410-17 du code de I'urbanisme):

Le certificat d’urbanisme peut étre prorogé, ¢’est  dire que sa durée de validité peut étre prolongée par période d une année, sur demande
présentée deux mois au moins avant Iexpiration du délai de validité si les prescriptions d”urban isme, les servitudes administratives de tous
ordres et les taxes et participations applicables au terrain n’ont pas évolué,

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagneée du certificat 3 proroger est :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avee demande d"avis de réception postal,
- soit déposée contre décharge a la mairie,

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d’un certificat d'urbanisme qui en conteste Je contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d’un recours contenticux
dans les deux mois 2 partir de la notification du certificat. [| peut également saisir d’un recours gracieux I"auteur de la décision ou, lorsque le
certificat est délivré par le préfet, saisir d’un recours hi¢rarchique le ministre chargé de I'urbanisme, Cette démarche prolonge le délai du
recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d’un délaj de deux
mois vaut rejel implicite).

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Articles L 43]-2 et R.431-1 du code de I'urbanisme)

L’établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis a permis de construire, Toutefois, ne
sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier, pour elles-mémes, une
construction dont la surface hors ceuvre nette n'excéde pas 170 m2,

(Pour les constructions a usage agricole, ce plafond est porté a 800 m? de surface de plancher, et pour les serres de production dont le pied-
droit a une hauteur inférieure 4 4 meétres, il est de 2 000 m? de surface de plancher).



